Toelichting bijde richtlijnen

3 Stedenbouwkundigs richtijnen

Stedenbouwkundiqge richtlijnen

Art. 2 Centrumwijken

De zone ‘centrumwijken’ omvat de woonomgevingen net buiten da eigenlijke centra van de kernen
in Hulshout. In de centrumwiken bestaat de bebouwing veornamelik uit eengezinswoningen in
halfopen en open bebouwing. Wonen vormt hier de hoofdfunclie, maar naast wonen komen coX in
beperkte mate andere complementare funclies voor, In de centrumwijken wordt ernaar gestreefd
om het rustige en minder dense karakler van het woortveefsel le behouden.

Art. 2.1 Toegestane functies

Met “wonen' wordt bedoeld: woningen en de bijbehorende vitrusting zoals tuinen, tuinhuisjes,

garages en infrastructuur voor hobbylandoouw.

Met 'aan het wonen verwante functies’ worden bedoeld‘

— handel
horeca
verweefbare bedrijven

- kantoren en diensten

- openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen: bijv. scholen, ziskenhuizen rust-en
verzorgingsinstelingen, gemeentehuis, elektriciteilscabines, tramhaltes en busslations, par-
keerplaatsen, installaties voor waterzuivering, etc.
sociocu'turele voorzieningen bijv. cu'tureel centrum, gemeenschapscentrum, voorzieningen
voor jeugdwerking, eredienstgebouw, bibliotheek, volkstuintjes, etc.

- recreatieve voorzieningen: bijv. speelpleinen, zwembaden, sportvelden, sport- en fitnesscentra,
elc
openbare verharde rumten: bjv. straten, pleinen, elc.

- openbare onverharde ruimlen: bijv. parken, speelpleinen, graspartijen, bermen, groenvoorzie-
ningen, elc.

In de centrumwiken is het de bedoeling om een lage woningdichtheid aan te houden. Om deze
reden worden geen meergezinswoningen toegestaan in de zone. Tweegezinswoningen en zorg-
won'ngen daarentegen worden wel toegestaan. Deze woonvormen zijn door hun eerder klsin-
scha'ige aard immers wel verenigbaar met de omgeving

In bestaande grotere panden met een uitgesproken histerische of architecturale waards, worden
uitzonderlik wel meergezinswoningen loegestaan. In deze gevallen kan een invulling met meerde-
re woongelegenheden soms zinvoller zijn dan louter een invulling als eengezinswoning. Ook in
ruimere projecten kan er rumte geboden worden aan een kleinschalige meergezinswoningen.
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In de centrumwijken zijn wonen en aan het wonen venvante funclies toegestaan.

Meergezinswoningen zijn niet toegestaan, behoudens:
- in bestaande waardevolle gebouwen
— als onderdeel van een ruimer project (zie specifieke aanvragen, cf, Art, 2.3)

— op percelen gelegen op een comfortabele afstand van het handelscentrum,

zoals aangeduid op het zoneringsplan
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Aan het wenen verwante functies kunnen enke! worden toegestaan indien ze op mazt zijn van de
omgeving en inpasbaar zin in het straatbes!d.

Om de inbeddng in het woonweefsel! te bevorderen, is het voor bepaalde activiteiten wenselik dat
deze gecombingerd worden met de woonfunctie. De combinatie met de woonfunctie zat er vaak
{oe leiden dat het geboww Zich naar verschiningsvorm beter integreert in het woonweefsel Daar-
nzast zullen de gebouwen hiardoor 's avonds ook nlet voitedg leeg komen te stasn.

e aan het wonen verwanle functies meeten wat schaal en ruimtelijke impact
batreft verenigbaar zijn met de omgeving.

Volgende activiteiten zijn enkel loegestaan voor zover ze op hetzelfde perceel
gecombineerd worden met een woning:

— kleinharidal

- horeca
- venveefbare bedijvigheid
Xanioren en dienslen

Art. 2,2 Reguliere aanvragen

it hek van de stedenbourwkundige richtiinen is bedoe!d voor eerder coutrante aanvragen tol sle-
denbouwkundige vergunning. Da aanvragen hetben meastal betrekking op ingrepen en handelin-
gen waarvan de ruimtedjke impact of imvloed vanuit stedenbouskundg cogpunt eerder beperkt is
In de stedenbowwkund:ge richtijnen wordt gedefinieerd wat men onder reguliere aanvragen most
verstaan

in de centrumwiken wordt de toegestane bebouwing afgestemd op de bebouwingswijze dig in de
bestzande toestand het meest voorkemt in de zone, i.c. halfopen en epen bebouwing. Dit wordt
gedzan om de eigenneid van deze wijken te behouden. Er worden wel mogeijkheden geboden
om te verdchten, maar mst respect voor het bestaande karakter van de bebouwde omgeving
(bjv. door het toestaan van tweegezinswoningen).

Bastaande gebouwen in gestolen bebouwing binnen de centrumwiken kunnen behouden bljven
en verbouwd enfof utgebreid worden volgans de profielen e hiervoor uitgewerkt Zijn, Qok op
percelen waar halfopen of open bebounving moeflék realiseerbaar is, wordt een uitzondering toe-
gastaan (bijvoorbeed ap perceten met een zeer smalle breedte enfof grenzend aan een bestaand
blok met gestoten bebauwing).
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Aanvragen met betrekking tot de hieronder opgetijste zaken worden beschouwd

als 'reguliere aanyragen':

- aanwragen waasbij geen nieuw epenbaar domein enfof erdienstbaarheid van
openbaar nut gecrederd worndt

- aanvragen waarin gemeenschapsvooizieningen, socio-culturele voorzenin-
gen en/of recrealieve vaorzieningen niet de hooldfunctie is

— aanwvragen waarbij geen waardevolle gebouwen (zoals gedefinieerd in de
lerminologie) deels of volledig behouden blijven

1 Bownwworm
In de centrumwijken is enkel bebouvdng foegestaan in de vorm van halfopan of
open bebouwing voigens de wolgende profielen of. Art. 0.3
- L.profiel ilen IV
— Getrapt profiel I, fa de volgende gevallen:
- bij een bestaand gabouw mat een beslaande aanbouw op de eerste ver-
dieping
- op een perceel mel optimale origntatie (aangeduid op pian)
— Bouwprofiel voor open babouwing

Voor bestaande gebouwen in geslolen bebouwing of op beslaande percelen
waarop halfopen of open bebouwing moeilijk realiseerbaar is, is uitzonderlijk
bebouvding toegestaan voigens de volgende profielen of. Art. 00.3:

— L-profied
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3 Stederdouwiundyge Aehtiinen

Binnen hat woomaeefse! van Hulshout komen een aantal reeds gerealisesrda projectontwikkedin-
gen waar de bebouwing sterk afwikt van de vooropgestelde bouwprofielen. In het mevendes] van
da govallen gaat het om (oudere) sociale woonprojecten. Yoor deze specificke woonzenes is bet
Bangewezen om een aangepast beoordetingskader aan te bleden, waarbj er rekening kan worden
gehouden met da bestzands structuur en morfologie van daze woonontwikketingen. Dit everwe!
zonder de bestaanda structuur van de woonontwikkelingen te betonneren in al te rigide bepa-
lingen,

In de centrumwiken wordt da aanleg van groendaken eveneens gestimuleerd, tenzij hel dakop-
perviak een andere funclie vervuit

Indien percelen opgespiitst worden, is hot wenselx dat de nisuwe psrcelen nuimte bieden aan
gebouwen in ha¥open of open bebouwing. Zo sluiten de nieuwe gebowwen azan bij de bebouwing
dig everwegend voorkomt in de centrumwiken.

Er wordt een minimale breedle opgelegd aan niewsa percelen, opdat ze uimte kunnen bieden
aan kwalitatieve en leefbare woningen,

[n het woonomgavingsplan wordt de mogelyideld geboden om tweagezinswoningen op te richten.
De keuze voor een tweegezinswoning kan immers soms inleressanter zin dan een opsplitsing
van het perceel (bjv. in functie van zononéntatie). Tweagezinswoningen zin vanuil ruimtelyk
opzicht overigens perfect le verantwoorden Door de uiterljke verschiningvorm past deze woon-
vorm naadioas in het bestaande woonweefsel. Hel toestaan van deze woonvorm zal evenmin
{elden tot een onaanvaardbare verdichting van het woonweelsel

Tweegazinsweningen worden evenwel nist zomaar overal toegestaan. Het is vooral de bedosling
dat ze een valabele oplossing kunnen bieden voor omvangrike percelen of gebouwen waar de
inrichting met/als een eengazinswoning ruimieverstindend is. Om deze reden zin tweegezinswo-
ningen erkel mogekk in volgends gevallen

- Een nisuwbouw tweegezinswoning Ken enke! gerealisesrd worden op veldeerde brede perce-

ten waarep twee woningan comfartabel kunnen worden ingaricht. .

Woanamgzangspian Hushout - stedanbouahurdiga rehijran

10K plangroso

-~ Gatrapt profiel I, in de volgende gevalten:
— bij een bestaand gebouw met een bestaande aanbouw op de eerste ver-
dieping
— op een perceel met optimale ofiéntatie (aangeduid op plan)

Voor (bestaande) gebounven gelegen in een ‘spacifieke vioonzone” ziin de bo-
venvermekie bepalingen niet van toepassing. Alle werken en handelingen aan
de gebouwen in deze overdrukzone worden becordeeld op basis van de ver-
enigbaarheid met ket globale concept van de woonzone en de specifieke bouw-
voimen die erin voorkomett.

Indien een aanbouw enfof een bijgebouw met ptat dak voorzien wordt, dient het
vesplicht als groendzk e wordan ingercht, tenzij hel woor andere dosleinden
gebruikt wordt (bijv, dakraam, lerras, elc.) of hemehwater opvangt in funclie van
hergebiuik.

2 Perceelsopspiising

Perceelsopsplitsing is enkele toegelaten voor de realisatie van gebouwen in

halfopen of open bebouving.

Bij perceelsopsplilsing bedraagt de perceefsbreedite:

~ minimum 10 m voor percelen bedoeld voor gebouwen In halfepen babouwing
of kopgebouvsen in gesloten babourwing

— minimum 15 m voor percelen bedoeld voor gebouwen in open bebouwing

3 Randvoorwaarden voor tweegezinswoningea
Hetl Inrichlen van hel hoofdgebouw tot een tweegezinswoning zoals gedefinieard
in de terminologie, is uitsluilend toegestaan in volgende gevallen:

— Het oprichten van een nieuwe hreegezinsvoeqing kan uitsiuitend op percelen
die in de volledige stroak tussen rooilijn en 30 m achter de rooikjn een breedte
kebben van minimum 15 m.

~ Het omvormen van een bestaand gebouw tat tweagezinswoning kan uitslui-
tend indien hat gebouvr:

- hoofdzakejk vergund is;
— minstens {0 jaar cud is, behoudens beperkte uilbreidingen;

- een minimale brulo vioeroppendakie heaft van 200 m?, al dan niet na uit-
breiding in functie van de omvorming {ot thweegezinswoning.

43




g €g g bouKing
uitbreiging) is vitsludend mogelik inden het gebouw nim genoeq is om twee gezinnen te her-
bergen. De ondergrens voor een omvonming wordt vastgelegd op 200 m? bruto vioeropperviak-
1e. Bierin kan bijvoorbesld een woning voor een tweepersoonshuishouden (+/- B0 mé) en één
voor een vierpersoonshuishouden (+/- 120 m?) worden ingericht.

- Het herbouwen van gen vergunda tweegezinswoning is eveneens mogsijk

Cox bj de efgenlijxe infichting van de tweegezinswoning moet voldaan zjn aan een aantal voor-

waarden om tot een voldosnde grote woonkwalitait te komen:

- In functie van een goede inpassing in het straatbes!d, dienen de tweegezinswoningan zich in te
passen in de toegeslane bouwprofielen, en moeten ze het uitzchl hebben van een eengezins-
woning. De tosgestane bresdte van het gebouw wordt evenesns beperkt tot 2/3de van het per-
cegl, epdat de woning in verhouding i3t met de omiiggande eengezinswoningen.

— De tweegezinswoning moet in functie van de inpassing in het straatbeeld het uitzicht hebben
van een eengazinswoning

- Elke woning in de tweegezmswoning moet voldoende ruim zijn en over een buitenruimle be-
schiken dia In verhouding is met de woning. De buitennemte meet bavendien toegankeliik zin
vanuit de leefriimten van de woning. Om privacyhinder naar de omwonenden maximaal te ver-
mijden werd{ wel opgalegd dat leefruimien enfof do buitennimten enksl tosgestaan zin op de
gelgkvioarse verdieping, en dus niet op de hogergelegen verdiepingen.

- Etke woning moet eveneens baschixken over een aparte teegang (dw.z eigen afzorderijke
voordeur in de buitengavel}.

- In het kader van woonzorg en levensiang wonen wordt minstens één woning ingericht als aan-
gepaste of aanpasbare woning.

Kiainhande!, restaurants en café moeten naar schaal en dynamiek op maat zijn van de omgeving
waarin ze galegan zin. Om deze reden wordt in deze zone sen maximale opperviakie vastgelegd
voor deze functies.

In gaval de aan hat wonen verwante activitet in combinatia met één of meerdere woningen worgt
voorzien in het hoofdgebouw, dan moet minslens één van de woning voldoende groot zin en
moet er een afzonderiike toegang tot da woning{en) voorzien ziin.

Om te vermizden dat na stopzetting van de activitedt nimten overblijven die moaitik met een ande-
re functie kunnen worden ingevulé (bjv. een handelsruimte aan straatzijde die blifi leegslaan
omdat ze geen funclie kan vervudan in het woonhuis), is het verplicht het gebouw zodanig te
concipiéren dat een omvorming naar een {dee! van een) woning te allen tide mogelik is.

van een hoofdzkeruk vergunde tweezmsvm n Is 1ge-

Bij de indchling van een hoofdgebouw als tweegezinswoning moet voldaan

worden aan onderstaande voorvaarden:

- Het gebouw dient te passen binren de toegestane profielen voor halfopen of
opan bebotwing of. Art. 2.2, punt 1.

- De tweegezinswoning heeft het vitzicht van een eengezinswoning.

— De breedie van het gebouv bedraagt maximum 2/3% van de perceelsbreadte.

— Elke woning heelt een boulo oeropperviakte van minimum 8¢ m* De geza-
meniijke bruto vioeroppenviakle van de vioningen bedraagt minimum 200 m2,

— Elke woning heeft een gefijkvicerse private buitenruimte die toegankelijx is
vanuit de feefruimte (zitruimte, eetruimte enfof keuken) en vwaarvan de op-
pervlakie minimum 30% van de bruto oeropperviakte van de wening be-
draagt.

- Het indchten van leefruimten en {errassen is enkel loegestaan op de gelijk-
vicerse verdisping.

- Elke woning heeft een afrenderiijke loegang op maaiveldniveau,

~ Minslens één woning is een aanpasbare of aangepaste woning.

4 Randvoonvaarden aan het wenen verwante functies

Voor Keinhandel en reca bedraagt de bruto viceroppendakte van de publiek
toegankedifke ruimten maximum 150 m.

Indien een aan ket wonen verwante functie in het hoofdgebouw wordt vaorzien
in combinatie met é&n of meerdere woningen, éan moe! minstens é¢n woning
een brrlo opperviakte van minimum 80 m? hebben en moet er een afzondedifke
loegang tot de woning(en) op maaiveldniveau vaorden voorzien,

De wimie{n) vaarin de 2an het wonen verwante activiteit voorzien wordt,
moel(en) aanpashaar zijn zodal na eventuele stopzetting van de acliviteit een
invulling met de voonfunclie voorzien kan worden,
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3 Stedenbouskundige fehtifnen

Art. 2.3 Specifieke aanvragen

Dit luk van da stedenbouakundige richtijnen is bedosld voor specifieke (project)sanvragen. Spe-
cifieke aanvragen handelen in tegensteliing tol de reguliere aanvragen over minder courante en
vagk ook mesr omvangnixe ontwikkelingen (bjv. een groepswoningbouwproject, verkaveling,
schaolgebouw, sporthal, ele)). Voor dit fype van projecten wordt een apart beoordelingskader
voorzien. Dit kader is vaei flexibeler dan dat voor de ‘reguiiere’ aanvragen. Het is de bedoeling om
via deze weg 00K kwalteitsvolle ontwikkelingen binnen de kernen van Hutshout mogelik te maken
die mogefijk nlet passen binnen het eerder stringente kader yoor de ‘reguliere’ aanvragen. De
aard er/of da omvang van de projecten bieden vaak kansen om tot hedendaagse en ook innova-
tieve nEmlelgke ontwikkelingan te komen

Het voorwerp van de ‘specifieke zanvrazq’ moet becordeeld worden op de verenigbaarneid met

de omgeving wat schaal en nuimtelike impact betreft. De te beschowwen omgeving is afhankelik

van het voonwerp van de vergunningsaanwaag. De beoordating gebeurt door de vergunningverie-
ner, Het aanvraagdossier moat afhankelik van da beoogda ingreep da nedige elementen bavatten
om da beoerdaling mogelik te maken

Bi de ‘specifieke aanvragen’ dient op Litgebreids wiize gemotiveerd mosten te worden dat hat om

een ruimteljke kwaltatieve ontwikkefing gaat Dit wordt bij voorkeur aangetoend in een invich-

lingsstudie voor het becogde project De invichlingsstudie moet de vergunningverienande over-
heid een duidelijk beeld geven van het te ontwikkelen project. De stude bevat hiefloe minstens
voigende elementen:

- weergave van de bestaande toestand;

- programma van het project;

- visuafisatis van het project met minstens aanduiding van de geplande bouwsvolumes, bouw-
hoogtes, publisk toegankelijke en private buitannémten, ontsluiting. 2ard en aantal parkeervoor-
zisningen, en de eventuele fasering van het project; .

- gen motivatia in funclie van alle hiernaast opgeliste beoordelingscriteria {deze worden hieron-
der meer in detail toagelicht).
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Aanvragen mel betrekking tot de hieronder apgefijste zaken worden beschouvid

als 'specifieke aanvragen’:

— asavragen waashii nieuw openbaar domein enfof eddienstbaarheid van
openbaar nut gecrederd veordt

- aanvragen waarin gemeenschapsveorzieningen, socio-cullurele veorzienin-
gen enfef recreatieve voorzieningen de hoofdfunclie is

— @anvragen waarbi] waardevolie gebouwen (zoals gedefinieerd In de termino-
logie) deels of volledig behouden blijven

Alle werken en handelingen aan, in functie van of verbonden met specifieke
aarwragen zoals hoger amschreven, zijn foegestaan voor zover deze wat schaal
en ruimielifke Impact belreft, verenigbaar zijn met de omgeving. Bij de beoorde-
ling van he! project wordt minsiens gelet op onderstaande elementen.
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Het project moel rekening houden met de bestaande kenmerken van da omgaving. Ongeacht de
schaal of het type van project, most in het ontwerp minstens aandacht uilgaan naar de relatie met
volgenda aspecten van de omgaving:
- ontwikkelingspotentiee! cmgaving (het project mag potentisle ontwikkelingen op omliggends
grorden niat hypothekeren)
- bebouwingsstructuur {(woningdichtheid, bebouningspatroon, typoiogie, bouwhaoogte, elc);
- functies in da omgeving (voorzieningenniveau omageving, graad van venweving functies, dyna-
miek aarmwezige functies, etc ),
openbaar domein (weglype omtiggendes weganis, aamvezigheid publieke verbfijfsruimten, elc),
- landschappelike elementen enof structuren;
- grognstnuctuur,
- waterhuishouding;
raligf,

Er moet een voldoende hoge woon- en leefowaliteit worden nagestreefd in elk project waarin
woningen voorzien worden. Deze kwa'iteitsvereisie is steeds van toepassing op de woningen zell
{voldoende daglicht en bezonning, voldoende grote buitencuimten, ...). Indizn het om nimese
en/of sirategische woonprojecten gaal, dan moet dit streven naar een goeds woon- en jeafkwali-
teit evengens worden doorgatroiken naar het cpenbaar domein (kwalitatiove groensuimten, in-
richting openbaar demein, etc.).

10K p'angresp

1 Algemeen

Het project wordt ontwikkeld als een samenhangend geheel en wordt op kwalita-
tieve wijze ingepast in de omgeving; schaal en dynamiek zijn verenigbaar met de
omgeving.

2 Beoordelingscriteria m.b.t de woonfunctie

Inrichting van zowel privaat als operbaar domeln s zodanig dat een goede

woon- en lesfkwaliteit bereiki wordt. Dit houdt onder meer in:

-~ De woningdichtheld van het project bedraagt maximum 20 woningen per ha.
De maximale waningdichtheid kan cumuiatief verhoogd worden met:

- 1 waning per ha bij integratie van percelen aan een uligeruste weg in func-
tie van het creéren van een kwaliteitsvolle toegang tot hel woonproject

~ 1 woning per ha bij infegralie van een waardavol gebouwen in het project

~ 1 woning per ha bij het voorzien van een bijkomende zinvoile wandel- en
fietsdoorsteek doorheen hel woonproject

— Bij groolschalige vaoenprojecten waamij nieuws openbaar domein gecreéerd
wordt, moet lenminste 10% van de opperviakte worden ingericht 215 een func-
tionele publiek toegankelijke groenzone.

- Meergezinswoningen worden enkel toegestaan aan pleinzones enfof als
poortgebounw in toegangszones tol het projecigebied.

— FElke woning beschixt over een private buitenruimte die toegankeliik is vanuit
een leefroimte (zitruimte, eetruimle enfof keuken) en met een opperviakie
van:

—~ Hinimum 30% van de bruto vioeropperviakte voor woningen op de gelijk-
vioerse verdieping. De Keinste afmeting van deze buitennuimte bedraagt
mintmum 5 m. In geval de woningen deel uitmaken van een meergézing-
woding, kan it gereducaerd worden tol 15% als er een gedealde buiten-
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3 Stedenbouwinndigs richtinen

Aan het wonen venvante furcliss moaten steeds op ean ruimtelik verantwoorde wiize worden
ingepast in de woonomgeving. Zowel activiteiten als bebouwwing en Infrastructuur moeten worden
afgestemd op de ruimtefike context.

£en duurzame mobitteit houdt onder andere in dat Rets- en voelverkeer op gen violle en veilige
manier kan verfopen. Condlictsituaties met auteverkeer mosten in de mate van het mogelk be-
parkt worden Waar de situatie zich voordoet kan het dearbj nodig zgn om mastregeien te nemen
dig docrgaand verkeer ontmoedigen of verhinderen.

Voorzieningen in funclie van fietsers en voetgangers kunnen onder meer zin:

- Fiats- en voalgangersdoorsteken, gekeppeld aan bestaande netwerken

- Kwaliteilsvolle fieisenstallingsn

'Cp maal van hel project’ houdl in dat steeds afgewogen moet worden wele voorzisningen rele-
vant zgn in refatie tot de omvang van het project. Het voorzien van fietsenstatingen bjvoorbeeld
kan aangewezen zijn voor projeclen wasr niguw openbaar domein gecrederd wordt. Hetzeifde
geldt voor gemeenschappelike autopamkearplaalsen.
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riimte aanvezig is die gebruikt kan worden door al de bewoners van de
meergezinswonitg. In dit geval bedraagt de Kleinste afmeting van de piiva-
te buitenruimie minimum 2,5 m.

— Minimum 10 % van de bruto vioeropperviakte voor woningan op de hoger-
qelegen verdiepingen. De Kleinste afmeting van deze buitenruimte be-
draagt miniaum 2 m.

Hinder door beperking van zon- of daglichtloetreding naar naburige wonin-

gen/percelen wordl vermeden.

Het openbaar damein wordt {in voorkomend geval) op kwalileilsvolle vijze

ingericht, met functionele groene ruimten waar de omvang van ket project dit

veraist.

Beoordelingscritera m b1, andere functies

Funclies andere dan wonen moeten een lokaal karakier hebben en verweef-
baar zijn met de woonfunctie. De mobiliteitsimpact van de acliviteiten moet
verenigbaar zijn met de woenomgeving.

Bebouvdng en construclies moeten op een mimielik kwalitatieve wijze wor-
dan ingepast in de voonomgeving.

Visueel storende activiteiten enfof inrichtingen mogen niet zichtbaar zijn van-
it de omgeving.

4 Mobiliteit

Het projedt integreert maatregeien en voorzieningen in funclie van een duurza-

me mobitdeit. DI houdt onder meer in:

— Voorzieningen op maal van het project in funiclie van bereikbaarheid en vedli-
ge doorstroming voor fielsers en voelgangers.

— Parkeervoorzieningen op maat van het project.

~ Voorwoonprojecten: 25% van de parkeerplaatsen worden colledtief ingericht,

47




Het is de bedogling am via nisuwe projecten de ransitie near durzaam energie in te hiden, Om
deze reden worden een aantal richiiinen voorzien met ook op rationgel energiegebruik,

Een gunstige zonoriéntalie [2al toa optimaal gebruk te maken van passieve en actiave zonnawin-
sten maar is ook gunstg voor een aangenaam woon- envofl leefiimaat. Ook bel vermiden van
ongewenste zonnelasten (oververhiting) is een aandachtspunt.

Projecten dia gerealiseerd worden volgens de bepafingen van de ‘specifieke aznwragen’, kunnen
slerk afwijken van het toetsingskader voor ‘normeale’ aanwragen. Hel is bijgevolg nlet sangewezen
dat teekomstige (Kenese) ingrepen binnen dergeijke projecten beoordesld worden ep basis van
dsze bapalingen Deze moeien daarentegen becordeeld worden in relatis tot het project als ge-
heel. Ingrepen mogen geen afbreuk doen aan het globale concept en da visie van het project. Het
aanvraagdossier tot het bekomen van een stedenboukundige vergunning moet, afhankelik van
de becogda ingreep, de nogige elementan bavatien om deze beoordeing mogelijk te maken.
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5 Energie

Het project credert de geschikte ruimtefijke condilies voor ralionee] energiege-

bruik. Bit houdt onder meerin:

- Deinsichting is deordacht in funclie van zonorigntatie.

- Compact bouwen is mogelijk.

— Op het openbaar domein {in voorkomend geval) wordt gebruik gemaakt van
energiezuinige buitenvedichling.

6 Beoordeling ingrepen binnen een gerealiseerd project

Na reafisalie van het project, worden alle werken en handefingen aan, in functie
van of verbonden mel het project, becordeekd op basis van de verenighaarhekd
met het project en zijn omgeving. De bepalingen opgenomen in Art. 2.2 zijn dan
nist van toepassing.

WWeoramgeingspan Hushout — stedanbouniund ge rchtiren




